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Geachte

Hierbij besluiten wij U een omgevingsvergunning te verlenen voor: het bouwen van een dakkapel op 

het voordakvlak van de woning op de locatie Havanadreef 7, 3563 HK te Utrecht. In deze 

omgevingsvergunning onder ‘Beoordeling’ leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen.

Andere toestemmingen

Naast deze omgevingsvergunning kan het zijn dat u andere toestemmingen nodig hebt, zoals voor het 

gebruiken van woonruimte, het tijdelijk gebruik maken van openbare ruimte of privaatrechtelijk. Als dat 

zo is, dan moet u daar zelf voor zorgen. Zonder de juiste toestemmingen kunt u mogelijk niet starten 

met de uitvoering van uw initiatief.

Voorschriften

In deze omgevingsvergunning staan voorschriften (regels) waar u zich aan moet houden. Lees deze 

omgevingsvergunning daarom goed door.

Publicatie

We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl, zodat iedereen dit besluit kan 

bekijken en eventueel bezwaar kan maken als die persoon het niet eens is met dit besluit.

Kosten

Het verschuldigde legesbedrag voor het behandelen van de aanvraag is . De aanvrager 

ontvangt hiervoor apart een rekening. Daarin staat hoe bezwaar kan worden gemaakt tegen het 

bedrag. Vooruitlopend op de rekening geven wij in de onderstaande tabel aan hoe de leges zijn 

opgebouwd.

Verordening op de heffing en invordering van leges omgevingsvergunning gemeente Utrecht 2024

Artikel Toelichting Bedrag

Artikel 5.1 Bouw- en omgevingsplanactiviteit niet voorafgegaan door of in 

afwijking van  het omgevingsoverleg
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Melding start bouwwerkzaamheden

Uiterlijk twee werkdagen voordat u het project gaat realiseren moet u dit melden. Dit kunt u doen via 

het digitale loket: Bouwen en verbouwen melden | Gemeente Utrecht

Vragen over dit besluit

Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 

behandeld. Bovenaan dit besluit vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,

burgemeester en wethouders van Utrecht

Namens deze,

M. Prijs

Hoofd Vergunningen
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Juridische aspecten

Deze vergunning treedt in werking vanaf de dag na de verzending (bekendmaking aan de aanvrager).  

Bezwaar vergunning

Tijdens de bezwaarperiode kan deze vergunning bestreden worden door in het indienen van een 

bezwaarschrift. Dit kan tot gevolg hebben dat we een nieuw besluit moeten nemen in de vorm van een 

aangepaste vergunning of een weigering. De bezwaarperiode start op de dag na verzenddatum van 

deze vergunning. Bij het secretariaat van Juridische Zaken, bereikbaar op telefoonnummer: 

030 , kunt u navragen of iemand bezwaar heeft gemaakt tegen deze 

omgevingsvergunning.

Ook is het mogelijk dat de rechter wordt verzocht om een 'voorlopige voorziening' te treffen. Dit om te 

voorkomen dat u van deze vergunning gebruik gaat maken. Als dat zo is, dan hoort u dat van de 

griffier. Bij de griffie van de rechtbank Midden Nederland kunt u informeren of een verzoek om 

voorlopige voorziening is aangevraagd.

Bezwaar aantekenen tegen dit besluit

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u doen binnen 

zes weken. Deze termijn begint op de dag na het versturen van dit besluit. U kunt digitaal bezwaar 

maken via www.utrecht.nl/bezwaar. Let op: u kunt het bezwaarschrift niet per e-mail insturen. Maakt u 

liever per brief bezwaar? Stuur dan uw bezwaarschrift naar het college van burgemeester en 

wethouders. Het adres is: Postbus 16200, 3500 CE, Utrecht.

In het bezwaarschrift staat in elk geval:

 uw naam, adres, datum en handtekening; graag ook het telefoonnummer waarmee u overdag 

te bereiken bent;

 een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaarschrift is gericht; vermeld hierbij de 

verzenddatum en het kenmerk van het besluit of stuur een kopie daarvan mee;

 de reden van uw bezwaar.
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Voorschriften

Om gebruik te kunnen maken van deze omgevingsvergunning, moet u zich houden aan de volgende 

voorschriften.

Voorschriften Algemeen

 U mag niet starten met de uitvoering van uw project voordat u beschikt over toestemming voor 

alle vergunningsactiviteiten die nodig zijn om uw project te realiseren. 

 Beschikt u over de omgevingsvergunning(en) voor alle activiteiten, dan kunt u de start van uw 

project melden via het digitaal loket: Bouwen en verbouwen melden | Gemeente Utrecht

 U moet de bouwwerkzaamheden precies uitvoeren zoals in de vergunning staat. Als in 

afwijking van deze vergunning wordt gehandeld, kunnen wij handhavend optreden.

 Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk gereed gemeld 

worden via: ondersteuningnvc@utrecht.nl of telefonisch bij de inspecteur van toezicht & 

handhaving. U mag het bouwwerk niet in gebruik nemen als deze melding niet is gedaan.

Algemene Aandachtspunten

Voor het uitvoeren van deze omgevingsvergunning is een aantal punten belangrijk:

Aandachtspunten Bouw
 Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de 

openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. Als 

daardoor herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen nodig zijn, worden die op uw kosten door 

Stadsbedrijven uitgevoerd. U moet voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen met 

de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van 

de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).
 Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat 

privaatrechtelijke zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen 

verhinderen.
 De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken als:

 blijkt dat de vergunning is verleend op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;

 de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen;

 van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 1 jaar na bekendmaking; 

 de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;

 de vergunninghouder dit verzoekt.

 Als er een risico bestaat dat bij het uitvoeren van (bouw)werkzaamheden bomen worden 

beschadigd, dan moet u boombeschermende maatregelen nemen op grond van artikel 4.11, 

sub 3 van de APV Utrecht. De richtlijnen van de Bomenposter gelden hierbij als adequaat 

beschermingsniveau. 
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Beoordeling

Hieronder leest u hoe de aanvraag om omgevingsvergunning is beoordeeld.

Activiteiten

Deze omgevingsvergunning gaat over de volgende wettelijke vergunningsactiviteiten:

 Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Locatie en planbeschrijving

De aanvraag gaat over het bouwen van een dakkapel op het voordakvlak van de woning op de 

Havanadreef 7, 3563 HK te Utrecht .

Omgevingsplan

 Uw aanvraag voldoet aan de bouw- en gebruiksregels van het omgevingsplan “Overvecht-

Noordelijke stadsrand”. Het plan betreft het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak van de 

woning, en is niet strijdig met artikel 30 “Wonen”

 Het omgevingsplan Algemene regels bevat geen bepalingen die relevant zijn voor deze aanvraag 

om omgevingsvergunning.
 Uw aanvraag is in overeenstemming met het omgevingsplan. Eventuele privaatrechtelijke 

belangen kunnen wij daarom niet betrekken in de besluitvorming. De stedenbouwkundige 

belangenafweging heeft namelijk al plaatsgevonden bij het vaststellen van het omgevingsplan.

Procedure
 Op 1 januari 2024 is de Omgevingswet (hierna: Ow) in werking getreden. Sindsdien geldt het 

“Omgevingsplan gemeente Utrecht” (hierna: Omgevingsplan) voor het gehele grondgebied van de 

gemeente Utrecht.
 Het Omgevingsplan bestaat uit een hoofdregeling en uit een tijdelijk deel. Het tijdelijke deel bestaat 

uit de voormalige bestemmingsplannen, beheersverordeningen en enkele gemeentelijke 

verordeningen.
 De aanvraag om omgevingsvergunning is behandeld met de reguliere voorbereidingsprocedure. 

 De aanvraag om omgevingsvergunning is bekendgemaakt op www.officielebekendmakingen.nl. 

Naar aanleiding van de bekendmaking van de aanvraag zijn geen reacties ingediend. 
 De volgende activiteiten zijn beoordeeld:

 Omgevingsvergunning omgevingsplan activiteit (ruimtelijk)

Op grond van artikel 5.21 van de Omgevingswet zijn wij bevoegd om mee te werken aan de 

aanvraag/ af te wijken van de regels in het omgevingsplan.

Beleid

Uw aanvraag is getoetst aan de nota ‘De schoonheid van Utrecht’. Er zijn wel criteria van toepassing.

Ter plaatse gelden ook andere voorschriften van het tijdelijke deel van het omgevingsplan, zoals: 
 Bestemmingsplan

 Beheersverordening

Uw aanvraag is in overeenstemming met de ter plaatse geldende bouwvoorschriften en/of 

gebruiksvoorschriften. 
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Overwegingen

Uw aanvraag is in overeenstemming met het omgevingsplan. Eventuele privaatrechtelijke belangen 

kunnen wij daarom niet betrekken in de besluitvorming. De stedenbouwkundige belangenafweging 

heeft namelijk al plaatsgevonden bij het vaststellen van het omgevingsplan. Uit de beoordeling blijkt 

dat het aannemelijk is dat uw aanvraag voldoet aan de (technische) regels voor bouwactiviteiten. Het 

gaat daarbij om het borgen van de veiligheid, beschermen van de gezondheid, duurzaamheid en 

bruikbaarheid.

Wij hebben uw aanvraag beoordeeld en vinden uw plan aanvaardbaar.

Overwegingen Commissie Omgevingskwaliteit

 De te plaatsen dakkapel voldoet nadat het plan is aangepast. In eerste instantie was de 

dakkapel te breed. Na aanpassing van het bouwplan (op basis van het 1ste  advies) voldoet het 

bouwplan aan de eisen van de commissie omgevingskwaliteit en aan de eisen van de 

welstandscriteria onder 1.3 (dakkapellen) 
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Documenten behorend bij het Besluit:

Onze bestandsnaam Uw bestandsnaam Datum ontvangst

BK - Tek aangepaste versie 

3563HK7-Vergunning 02.pdf

3563HK7-Vergunning 02.pdf 18 december 2024

Verzoekformulier verzoekpdf-2024111501003.pdf 15 november 2024

Aandachtspunten voor het maken van bezwaar

Wij kunnen deze omgevingsvergunning niet weigeren. De aanvraag voldoet namelijk aan de vereiste 

wet- en regelgeving. Er is daarom geen ruimte voor een belangenafweging. Deze belangenafweging 

heeft al plaatsgevonden toen het bestemmingsplan werd vastgesteld. Dit betekent dat wij aspecten 

zoals privacy, zonlicht, geluid en uitzicht niet mogen betrekken bij de beoordeling van de aanvraag. 

Uiterlijk van het bouwwerk

Wij vinden het belangrijk dat een bouwwerk in zijn omgeving past en dat het bouwwerk een goede 

vormgeving en kwaliteit heeft. Om dat zo objectief, open en eerlijk mogelijk te kunnen toetsen, hebben 

wij de welstandsnota ‘De schoonheid van Utrecht’ gebruikt. Het bouwwerk dat met deze 

omgevingsvergunning wordt toegestaan, voldoet aan de welstandsnota. Wij concluderen dan ook dat 

het bouwwerk past in de omgeving en een goede vormgeving en kwaliteit heeft. Als u overweegt 

bezwaar te maken, raden wij u aan om een goede onderbouwing of tegenadvies mee te sturen 

waaruit blijkt dat niet aan het welstandsbeleid wordt voldaan
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